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UuvoD

Pravni osnov za dono$enje Programskog zadatka za izradu lzmjena i dopuna DSL ,Rt Peran — Port Milena“, Opstina Ulcinj koja se nalazi u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podruéje Crne Gore (u daljem tekstu: PPPNOP ) sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano da se do donoSenja plana generalne
regulacije Crne Gore primjenjuju vazecéi planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog
zakona.
Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14) mogu se, do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.
Dokumentacija Detaljnog urbanistickog plana je radena na osnovu:
- Odluke o izradi Izmjena i dopuna DSL ,Rt Peran — Port Milena“, Opstina Ulcinj, broj 07-751 od 28. 2.2019.godine, koju je donio Predsjednik
Vlade Crne Gore;
- Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna DSL ,Rt Beran — Port Milena“, Opstina Ulcinj,
- Ugovora br.104-300/28 od 12.04.2019.god. o izradi Izmjena i dopuna DSL ,Rt DPeran — Port Milena“, Opstina Ulcinj, zaklju€enog izmedu:
Ministarstva odrzivog razvoja i rukovodioca izrade Izmjena i dopuna DSL ,Rt Beran — Port Milena“, Op&tina Ulcinj — Mirke BPurovié, dipl.inz.arh.;
a u skladu sa

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/18),

Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore (,Sluzbeni list CG*, br. 56/18),

Prostorno - urbanisti¢ki plan Opstine Ulcinj, (SI. list CG, br. 16/17), Obradiva¢: Konzorcijum ARUP & Savills (L&P) Ltd & Savills

Montenegro & CAU Centar za arhitekturu i urbanizam.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafiCkim simbolima (Sluzbeni list Crne Gore, br. 24/10 i 33/14).

Osnovne smjernice za izradu Plana sadrzane su u - Prostorno urbanistiCkom planu Opstine Ulcinj, (SI. list CG, br. 16/17), kojim su planirane
namjene za ovaj prostor: ,,povrsine naselja - izdvojeni dijelovi GP naselja — poluurbana naselja“, ,,poloprivredne povrsine“ i ,,vodene
povrsine na kopnu®.

Prethodno u€e&ce javnosti sa ciliem upoznavanja zainteresovane javnosti sa ciljevima i svrhom izrade DSL ,Rt Beran — Port Milena” odrzano je
u periodu od 18. aprila do 13. maja 2019.godine.

Na objavljeni Koncept Izrade i dopune DSL ,Rt Beran — Port Milena”, opstina Ulcinj, pristiglo je misljenje Savjeta za reviziju planskih dokumenata,
broj 104-300/33, od 12.07.2019.godine, u kome su iznijeta misljenja a koja su po prirodi bila uglavnom: stru¢ne primjedbe, sugestije i predlozi,
sa zaklju¢kom da je se koncept dopuni i ispravi u skladu sa primjedbama i sugestijama iz navedenog Misljenja. Takode, Savjet je sugerisao da
se prije nastavka procedure, zbog obima i znac€aja rjeSavanja brojnih problema ove lokacije (sa ekoloSkog, urbanisti¢kog i hidrotehni¢kog
stanovista) odrzi Siri sastanak gdje bi bili prisutni svi zainteresovani subjekti — nadlezna Ministarstva, ¢lanovi Savjeta, obradiva¢, opstina Ulcin;.
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Na objavljeni Korigovani Koncept Izrade i dopune DSL ,Rt Beran — Port Milena”, opstina Ulcinj, pristiglo je misljenje Savjeta za reviziju planskih
dokumenata, broj 104-300/37, od 29.08.2019.godine, u kome su iznijeta misljenja a koja su po prirodi bila uglavnom: stru¢ne primjedbe, sugestije
i predlozi, sa zaklju¢kom da je se koncept dopuni i ispravi u skladu sa primjedbama i sugestijama iz navedenog Misljenja. Takode, Savjet je
sugerisao da se prije nastavka procedure,u cilju razmatranja odredenih razli€itih stavova po pitanju rijeSavanja planiranog koncepta, u
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma odrzi sastanak dgje bi bili prisutni ¢lanovi Savjeta i Obradivaca.



Izmjene i dopune DSL ,Rt Deran — Port Milena“ opstina Ulcinj

Il ODGOVORI NA MISLJENJE NA KONCEPT PLANSKOG DOKUMENTA IZMJENE | DOPUNE DSL ,,RT DERAN — PORT
MILENA“ OPSTINA ULCINJ

Zavodski broj dokumenta: Datum:
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
104-300/33 12.07.20109.

r.b. | Primjedbe i sugestije | Odgovor obradivaca
| | Oblast urbanizam:
Na podrucéju plana se planira zna¢ajna izgradnja novih stambeno-turisti¢kih kapaciteta, koji bi trebalo da fomiraju, Sro se ti¢e sadrzaja, novi centar
Ulcinja, kao i novi urbanisti¢ko-arhitektonski identitet prostora sa centralnim motivom — kanalom Port Milena i Rtom Perane.
Radni tim je detaljno sagledao i razradio zonu Rta Perane i Port Milene, ali je potrebno sa istom detaljnos¢u razraditi i zonu naseljske izgradnje
(kako sadrzajno, tako i oblikovno), kako bi se izbjegli negativni trendovi koji su primjeéeni na terenu i opisani u analizi postojec¢eg stanja. Preporuke
su sljedece:
la | Analizu postojeéeg stanje je neophodno dopuniti sa kartom seizmicke Primjedba se prihvata.
mikrorejonizacija terena, kako bi se prostorno definisala ograniCenja kada | Plan se moze dopuniti, ukoliko dobijemo trazenu kartu od Narucioca plana, u
je u pitanju izgradnja objekata. daljoj proceduri.
U tekstualnom dijelu u poglavju 3.2.6 Seizmicka aktivnost regiona uradjena je
Analiza karakteristika zapisa zemljotresa od 15.04.1979. na podruéju Ulcinja i
prikazani su vremenski zapisi prvih dvadeset sekundi ubrzanja, brzine i
pomjeranja za sjever-jug komponentu za Hotela Albatros, Ulcinj (na stijeni) i za
Hotela Olimpic, Velika plaza, Ulcinj (na loSijem tlu). Zakljuceno je da je tlo
predmetnog zahvata plana seizmiCki nestabilno i definisaéemo ograni¢enja u
pogledu spratnosti i temeljenja objekata.
1b | Na osnovu najnovijeg ortofoto snimka (Geoportal Uprave za nekretnine, Primjedba se prihvata.

kosi snimak dostupan na sajtu MORT-a), azurne katastarsko-topografske
podloge i podataka iz Opstine Ulcinj u vezi dostavljenih zahtjeva za
legalizaciju objekata na ovom podrudju, identifikovati zonu neadekvatne i
nelegalne izgradnje i sa ovu zonu definisati uslove za uklapanje ovih
objekata u plansko rjeSenje, kao i uslove za sanaciju i revitalizaciju;

Identifikovacemo zonu neadekvatne i nelegalne izgradnje i definisacemo uslove
za uklapanje ovih objekata u plansko rieSenje, kao i uslove za sanaciju i
revitalizaciju. Takodje, smatramo da je vazno definisati uslove za uklapanje
postojecih objekata u buduce plansko rjeSenje, ali, takode, smatramo da nije
prakticno definisati zone, jer moze se u buducnosti desiti da se pojavi nelegalni
objekat van tako definisane zone, | kao takav, on ne bi imao jasan status u
planskoj dokumentaciji. Smatramo da je sigurnije definisati termin: “postojeci
objekat bez gradevinske dozvole”. Uslove ¢emo obraditi u Nacrtu plana, zajedno
sa svim UT uslovima.

Biée dopunjeno u Nacrtu plana.
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1c

Preispitati planiranu namjenu “industrija i proizvodnja” na najatraktivnijem
djelu lokacija ID DSL — rt Perane. Ova namjena nije u skladu sa
planovima videg reda, a nije ni namjena koja je kompatibilna sa
ekskluzivhom stambeno-turistikom namjenom prostora, kao i uslovima
zastite Zivotne sredine.

Primjedba se prihvata.

Povrsina ce biti definisana namjenom Centralne djelatnosti. Na ovaj nacin
moZemo ispunti zahtjev Programskog zadatka: “Neohodno je obezbijediti vez za
plovila privrednog ribolova i mjesto za iskrcaj ribe na kopnu”kao | zahtiev
Ministarstva poljoprivrede | ruralnog razvoja, koji se odnosi na planiranje
izgradnje Ribarske luke sa pratecim sadrZajima:

1. Kontrolisani ulaz, perimetarska ograda i kapija

2. Kombinovanu prostoriju sa: rukovanje sa ribom/pakovanje ribe sa hladnjacom
i masinom za zamrzavanje, kao i kancelarijama

3. Podrucje za popravijanje mjrezZe

4. Platformu za opravku plovila/ pristupna rampa za manje popravke od strane
ribara

5. Higijenski objekti za tretiranje te¢nog otpada / sa priklju¢kom na mrezu

6. Mala kombinovana prostorija za rukovanje ¢vrstim opasnim otpadom

7. Nadzemni rezervoar za gorivo velikog kapaciteta za Citavu luku

8. Garderobere za ribare (60kom po 2 m2)

1d

Preispitati planiranu namjenu “marina” na vodenim povrSinama i uskladiti
sa tipom veza za plovila definisanim u planovima viseg reda (u PUP
Ulcinj je planirano priveziste, a ne marina).

Primjedba se ne prihvata.

Iz teksta i grafickih priloga DrZzavne studije lokacije Rt Deran - Port Milena, opStina
Ulcinj (CAU, 2010) se vidi da je predloZena izgradnja doka na uScu u kanal Port
Milena i izgradnja pristanistnih vezova, oko 350, za male barke duz samog kanala.
Na dijelovima gdje se kanal $iri, planirani su jos oko 290 mjesta za barke. Ovakav
projektni izbor se pravdao objaSnjenjem da omogucava zadovoljenje Zelje za
razvojem morskog i rije¢nog saobracaja, te i da zona postane posebno atraktivna
za medunarodne investicije i turizam. Ukupan broj od 640 privezista dovoljno
ukazuje da kanal Port Milena treba da bude tretian kao marina, i to ne kao obi¢na,
nego kao velika marina.

Drugi razlog je izgradnja pokretnog mosta preko kanala Port Milena 2013. godine.
Izgradnja pokretnog mosta je bazirana na zahtevu da u kanal mogu ulaziti jedrilice
i veca plovila. Dakle, jo$§ u fazi planiranja pokretnog mosta je bilo jasno da se u
kanalu planira izgradnja marine, a ne priveziste.

le

Smanijiti planiranu spratnost objekata. Uslovi terena predstavljaju
znacajno ograni€enje i rizik za planiranje visokih objekata. Koristiti
preporuke Prirucnika za planiranje stambenih naselja u Crnoj Gori.
Preporuka je da se planiraju objekti sa maksimalno 4 nadzemne etaze.

Primjedba se ne prihvata.

Objekti su u prosjeku | planirani za 4 nadzemne etaZe, dok se samo na istaknutim
dijelovima koji se grani¢e sa okolnim planskim podrucjima sa visom spratno$cu,
planiraju objekti sa pet nadzemnih etaza, $to ne utiCe | ne povecava seizmicki rizik
objekata.

Kako je plan u fazi koncepta, u daljoj razradi ¢e se sagledati svi modeli bolje
organizacije i preciznosti sagledavanja prostora i planiranih sadrZaja na nivou
urbanistickih parcela.
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1f | Preciznije definisati urbanu morfologiju za budu¢u novu izgradnju na Primjedba se prihvata.
nacin da se formira adekvatan urbani ambujent, posebno na prvoj liniji Slazemo se sa ovim stavom | smatramo izgled objekata ka kanalu vrlo vaznim.
prema kanalu Port Milena (“waterfront”) kojim ¢e se stvoriti nova Ovi uslovi ¢e biti definisani u Nacrtu plana, zajedno sa svim ostalim uslovima.
vrijednost ovog prostora, afirmisati glavni motiv — kanal Port Milena sa Kako je plan u fazi koncepta, u daljoj razradi ¢e se sagledati svi modeli bolje
kalimerama, rt Perane — glavni ulazni motiv u kanal Port Milena, kao i organizacije i preciznosti sagledavanja prostora i planiranih sadrzaja na nivou
ulazne partije prema zasti¢enim i ekluzivnim zonama Solane i Velike urbanistickih parcela.
plaze. Bi¢e dopunjeno u Nacrtu plana.

1g | Prostor u zahvatu IDDSL se nalazi na samom poc¢etku zone Velike plaze | Primjedba se prihvata.
gdje je planirana izgradnja znacajnih kapaciteta turizma najvise
kategorije. U uzem kontekstu novom izgradnjom sadrzaja iz kategorije Kako je plan u fazi koncepta, u daljoj razradi ¢e se sagledati svi modeli bolje
centralnih sadrzaja i arhitektonskim oblikovanjem potrebno je “povezati” organizacije i preciznosti sagledavanja prostora i planiranih sadrZaja na nivou
prostor koji se nalazi u kontaktnoj zoni sa javnim povrsinama uz kanal urbanistickih parcela. Namjene i sadrzaj svih parcela bi¢e jasno | precizno
Port Milena, kao i prostor sa obe strane ovog kanala, tako da €ine definisani u UT uslovima u Nacrtu plana.
jedinstenu ambijentalni cjelinu. U tom smislu, ova lokacija treba svojom
izgradnjom ali i sadrzajima bude viSe okrenuta ka glavhom motivu — Bi¢e dopunjeno u Nacrtu plana.
kanalu Port Milena, sa jasnije izrazenim stavom radnog tima u vezi
stvaranja novog urbanog identita prostora, ne samo u oblikovhom, vec¢iu
sadrzajnom smislu.

2. | U skladu sa prethodnim, neohodno da se u narednoj fazi izrade IDDSL, Primjedba se djelimi¢no prihvata.
UTU uslovima precizno definiSu mehanizmi kojima ¢e se omogucditi
formiranje cjelovitog i ambijentalno zaokruZenog urbanisti¢ko- Radni tim je ve¢ razmatrao mehanizme koji bi mogli omoguditi sto sigurnije |
arhitektonskog rieSenja novoplaniranih stambeno-turisti¢kih zona, ali i preciznije realizovanje uslova iz planskog dokumenta. Izrada idejnih rje$enja
intervencija na pojedinacnim objektima kako bi se izbjegla neadekvatna kroz konkursne aktivnosti je bio uslov u prethodnom planu, ali su organizovani
izgradnja, koja je ve¢ evidentirana na podrucju plana. konkursi, na Zalost, bili neuspjesni. Izrada idejnih rieSenja dogovorom vise
Shodno navedenom, preporuka je da se UTU uslovima predvidi izrada vlasnika parcela takode je nerealno. Nakon izloZene analize, smatramo da je
jedinstvenog idejnog urbanisti¢kog rjesSenja (npr. na nivou jedne veée | najsigurniji put ka realizaciji jasno | strogo definisanje uslova arhitektonskog
cjeline — urbanisti¢kog bloka) sa faznom realizacijom na pojedinacnim oblikovanja buducih objekata, uz dalju kontrolu na nivou izrade projekata, kao |
lokacijama, a u cilju dobiljanja integralnog rjeSenja koje bi cjelokupnom kontrolu izvedenog stanja objekata.
prostoru kanala Port Milena dalo jedinstven vizuelni i funkcionalni
identitet. Predlazemo da ukoliko se u okviru urbanistiCke parcele planira izgradnja vise
Ovo je presudno za brendiranje turistiCke destinacije i okviru nje pojedinih | objekata i ukoliko povrSina urb.parcele je veca od 2.500m2, je moguca fazna
mikrolokacija. Zastita i odrzivo kroS¢enje postojecih, kao i stvaranje novih | izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rjeSenja za
predionih / pejzaznih vrijednosti predstavlja jedan od od najbitnih cijelu lokaciju, u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
elemenata za bredniranje destinacije. objekata ("Sl. list CG", br. 064/17 i 44/18).

3. | U saradnji sa Opstinom Ulcinj, proSiriti lepezu nedostajucih javnih i Primjedba se prihvata.

drustenih sadrzaja, kako bi novoformirano naselje dobilo karakteristike
novog ekskluzivnog urbanog centra Ulcinja. Preciznije definisati lokacije
za centralne sadrzaje.

Centar grada Ulcinja prestavija jezgro sa administrativnim znacajem, dok buduci
centar — Port Milena, predstavija turistiCki, ugostiteljski | rekreativni centar grada
Ulcinja. U skladi sa tim, smatramo da smo jasno distribuirali namjene (stambene,
turistike, rekreativne, centralne i javne sadrzZaje, i razne oblike urbanog zelenila),
ali ¢emo ih jasnije | uZe definisati u UT uslovima koji ¢e biti sastavni dio Nacrta
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plana. Planirane namjene bice definisane u okviru Bloka 7, na parcelama koje su
vlasnistvo opstine ili drzave.

Biée dopunjeno u Nacrtu plana.

4. | Dio gradevinskog podrucja u bloku 7 se nalazi u rezimu koji je u Primjedba se prihvata.
PPPNOPCG oznacen kao fleksibilna cezura. Status objekata i obim Dio koji se nalazi u pomenutom podrucju je vec¢ dosta rasterecen gradnje, ali Ce
izgradnje na ovom podrucju bi trebalo da je manji u odnosu na druga se pomenuta ograni¢enja razmotriti | eventualno definisati kroz UT uslove Nacrta
podrucja, sa ve€im ograni¢enjima za izgradnju u odnosu na druga plana.
podrucja plana.
5. | Neophodno je sagledati i kontaktne zone i vazec¢u plansku dokumentaciju | Primjedba se prihvata.
u kontaknim zonama i dati preporuku za tretiranje solanskog kanala i Kako je plan u fazi koncepta, u daljoj razradi ¢e se sagledati svi modeli bolje
saobracajnice sa sjeverne strane zahvata IDDSL. organizacije i preciznosti sagledavanja prostora i planiranih sadrZzaja na nivou
urbanisti¢kih parcela.Uslovi | preporuke c¢e biti sastavni dio Nacrta plana
Il | Oblast prostorno planiranje:
1. | Za formiranje luke — marine na us¢u Port Milene, postoje planska Primjedba se ne prihvata.
rieSenja jos iz projekta RPP JuZni Jadran. Zbog specifi¢nih Iz samog naziva plana Izmjena | dopuna DSL Rt Deran — Port Milena, Opstina
hidrogeoloskih i maritimnih uslova, za definisanje: forme, kapaciteta pa i Ulcinj, je potpuno jasno da je zadatak obradivaca iskljucivo analiza DSL iz 2010.
namjene luke, kao i izvodivosti i odrzivosti pojedinih rieSenja, potrebno je | godine, a ne analiza i razmatranje svih dosadas$njih planova | studija u zoni kanala
obezbijediti pouzdan ,.saznajni osnov* (studija-e)! Port Milena.
U planskom dokumentu da¢emo smjernice za izradu svih predloZenih studija.
Biée dopunjeno u Nacrtu plana.
2. | Za formiranje marine u samom kanalu Port Milena, potrebno je provijeriti Primjedba se ne prihvata.
odrzivost plovnog puta i njegovu dimenziju- koja dubina kanala je odrziva | Smatramo da je u fazi projektovanja pokretnog mosta bilo rijeSeno odrzivost
i pod kojim uslovima? | normalno kroz StrateSku procjenu uticaliko plovnog puta | njegovu dubinu | Sirinu. U svakom slucaju neophodno je ponovo
provjeriti prihvatljivost i odrzivost rieSenje. snimiti popreéne profile kanala Port Milena duz cele njegove duZine i uporediti ih
sa shnimcima iz faze projektovanja pokretnog mosta / bice dopunjeno uslovima |
smjernicama za izradu studija odrzivost kanala.
3. | Nije jasno koja je ,tehnicka“ intervencija uzrokovala devijaciju kanala u Primjedba se ne prihvata.
zoni ,staroga — maloga“ mosta i dali je takvo stanje prihvatljivo i odrzivo? | Devijacija kanala nije nikakva tehnicka intervencija nego prilagodavanje
postojecem stanju na terenu. Sa hidraulickog aspekta devijacija kanala nema
nikakvog uticaja na reZim tecenja vode u kanalu, jer u kanalu Port Milena nema
nikakvog teCenja vode, osim tecenja otpadnih (fekalnih) voda. Takve vode
prouzrokuju nesnosan smrad u letnjim mesecima koji tera turiste daleko od obala
kanala. Smatramo da nema odrzivog i prihvatljvog reSenja za kanal Port Milena
dok se ne redi pitanje kanalizacije u celom slivu kanala.
4. | Poseban problem u zahvatu Plana Cini bespravna gradnja, narocito ona Primjedba se djelimi¢éno prihvata.

koja uzurpira drzavno vlasnistvo i korito kanala! U tom smislu bi trebalo
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uraditi posebnu plansku, ekolosku, pravnu i ekonomsku analizu iz koje-ih
bi se doSlo do odrzivog rieSenja.

Pomenute analize | studije su trebale biti uradene prije izrade ovih Izmjena |
dopuna, jer | same nisu Programskog zadatka, niti su obaveza Obradivaca plana.

Oblast saobraéajna infrastruktura:

1. | U dostavljenom Konceptu nema posebnog grafickog dijela koji se odnosi | Konstatacija.
na saobracajno reSenje ali se iz dostavljenih priloga moze vidjeti koncept
saobracajnog resenja.
2. | Preuzeti iz PUP-a Ulcinj lokacije mostova preko Port Milene i prilaznih Primjedba se prihvata.
saobracajnica Lokacije su preuzete iz PUP-a Ulcinj, osim $to nije preuzet planirani most u blizini
Solane. Smatramo da izgradnjom novog bulevara i pokretnog mosta, planirani
most gubi na znacaju i nije potreban u ovom dijelu kanala, Sto c¢e se utvrditi na
Javnoj raspravi prethodnom uéeScu javnosti.
3. | Granice urbanisti¢kih parcela ne mogu biti ivice kolovoza. Primjedba se prihvata.
S obzirom da se radi o ravhom terenu, granice parcela mogu biti na granici
trotoara ili mogu imati  uski prostor neophodan za bankine i iviCnjaci
saobracajnice.
IV | Oblast geodezija:
1. | Ne postoji visinska predstava terena u zahvatu planskog dokumenta. Sve primjedbe koje se odnose na geodeziju mogu biti prihvacene, ukoliko
Narucilac plana dostavi korigovanu podlogu, odnosno novi topografsko -
2. | Prilog br. 01a ne moze da se zove topografsko - katastarski plan kada katastarski plan sa visinskim predstavama terena ovjeren od Uprave za
nema visinske predstave, jer topografski plan podrazumijeva prikaz nekretnine.
horizontalne i vertikalne predstave terena.
3. | Podloga je samo katastarski plan, koji €ak nije aZzuriran. Nema objekata
koji su dosnimljeni kao novi, odnosno podloga ukazuje na to da je
katastarski plan u ovom slu€aju idelano azuran i da na licu mjesta nema
objekata koji nisu evidentirani u katastru, $to bi zaista bio jedinstven
takav primjer. Takode, na osnovu ovakve podloge zakljuCujemo da su svi
objekti ucrtani na katastarskom planu nepromjenjeni na licu mjesta, kao i
da svaki od ucrtanih objekata postoji i da nema ni jednog porusenog
objekta. Sve to je prakti€no nemoguce.
4. | Na podlozi treba jasno da budu prikazani katastarsko stanje i stanje na
licu mjesta. Legendom na crtezu terba opisati topografske znake,
infrastrukturu, katastarsko stanje, fakti¢ko stanje...
V | Oblast elektroenergetika:
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1. | ID DSL ” Rt Beran — Port Milena” — Koncept plana ne sadrzi dio koji se Konstatacija.
odnosi na elektroenergetiku.

2. | Dostavljena dokumentacija : Izmjene i dopune DSL ” Rt Beran — Port Ova faza bice detaljno razradena u Nacrtu plana.
Milena” — Koncept ne sadrzi planirana rieSenja elektroenergetske
infrastrukture, pa se iz tih razloga ne mogu izjasniti u tom pogledu.

VI | Oblast hidrotehnika:

1. | U koncpetu Izmjene i dopune DSL Rt DBerane - Port Milena“ u tacki 4.4. | Primjedbe se ne prihvataju.
Koncept Hidrotehnicke instalacije, date su odredene smjernice koje se U okviru primedbi na oblast Hidrotehnika navedeni su neki stavovi koji ne
odnose na revitalizaciju postojeceg kanala. proizlaze iz teksta projektnog zadatka za izmjene i dopune DSL-a "Rt Deran-Port
Smatram da je kanal Port Mielna vodotok koji ima ogroman znacaj za Milena", niti iz teksta DSL-a "Rt Peran-Port Milena" iz 2010.godine, kao ni iz teksta
opstinu Ulcinj. Nazalost, u ovom trenutku stanje kanala je takvo da Koncepta izmjena i dopuna DSL-a "Rt Deran-Port Milena". Vecéina primedbi
predstavlja veliki ekoloSki problem. odnosi se na mogucnost spajanja kanala Port Milena sa rekom Bojanom. Naime,
Zbog neizgradenog kanalizacionog sistema najveéi dio fekalnih voda na stranama 25-32 Koncepta je detaljno analiziran istorijat kanala Port Milena i
uliva se u kanal Port Milena. U kanal se nazalost ulivaju i atmosferske opis problema koji su bili prisutni od njegovog nastanka do danas. "Pocetkom
vode sa mnogih parkinga, saobracajnica i autoperionica i znatno devedestih godina proSlog veka predloZeno je da se uzvodni kraj kanala Milena
doprinose zagadenju vode u istom, u kanal dospijeva i ogromna koli¢ina | produZi do korita reke Bojane. lzgradnjom ustave na zastithom nasipu reke
svakojakog otpada. Bojane bilo bi omoguceno kontrolisano upustanje re¢ne vode u kanal. Naravno,
Jedini slu¢aj gdje se vodilo raduna o znacaju kanala Port Milena za grad | najpre se podrazumevala izgradnja kanalizacionog sistema za sva naselja i
Ulcinj je novoizgradeni most. Tom prilikom nadlezni organi su pokazali da | objekte koji gravitiraju ka kanalu kao i bagerovanje nataloZzenog mulja sa dna
imaju pravi odnos prema kanalu. kanala. Bez tih radova ne bi imalo smisla ni zapocinjati bilo kakve radove na
Pocetkom 2019.godine Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma pokrenulo | povezivanju kanala Port Milena sa rekom Bojanom. Ubacivanjem sveZe vode u
je incijativu za izradu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Rt — kanal bi u znatnoj meri bili ublaZeni problemi zagadenja vode. Ukoliko bi se u
Derane — Port Milena®, za potrebe implementacije drugog projekta kanal ubacivale znacajnije koli¢ine vode, tada bi se u kanalu uspostavilo te¢enje
institucionalnog razvoja i ja¢anja poljoprivrede Crne Gore (MIDAS 2) i u sa brzinama koje su dovoljne da obezbede samoprocis¢avanje usca kanala u
cilju poboljSanja uslova ribarstva u Crnoj Gori, Ministarstvo poljoprivrede i | more. Ideja o osvezavanju vode u kanalu Milena, razmatrana je u okviru izrade
ruralnog razvoja podnijelo je Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma idejnog redenja i idejnog projekta, a kasnije je bio uraden i glavni projekat. Ova
inicijativu br. 351-11/19-1 i od 20.februara 2019.godine — Rt Perane, ideja je prihvacena u Masterplanu Velika plaZza-Ulcinj od njene realizacije se
kojim se trazi da se preispita polozaj i broj vezova za barke duz kanala kasnije odustalo zbog nedostatka sredstava. Ipak, prilikom izrade Master plana
koji su planirani prethodnim dokumentom. U tekstu Odluke se insistira na | za Veliku plazu 2003. godine u planska dokumenta je ucrtan produzZetak kanala
oCuvanju autenti¢nog pejzaza rta i kanala sa kalimerama. do korita Bojane. Na Slici 1 je prikazana dispozicija produZetka kanala Port Milena

do korita Bojane. Da bi kanal Port Milena mogao spojiti sa koritom Bojane bilo je
2. | Da bi se to sve realizovalo neophodno je pristupiti povezivanju kanala potrebno prokopati novi kanal duzine od oko 6,5 km. Naravno, zbog visoke cene

Port Milena sa rijekom Bojanom, uz izgradnju ustave na Bojanskom
nasipu sa ciliem da se omoguci da relativno Cista i zaslanjena voda iz
Bojane, u vrijeme malih i srednjih voda ulazi u kanal Port Milena i
doprinese boljim uslovima Zivota i mrijesta ribljeg svijeta u Kanalu.
Na ulazu voda iz Bojane izgradila bi se hidrauli¢na ustava koja bi
garantovala Zeljene dotoke i zastitu da velike vode Bojane ne udu u
korito Kanala.

radova, ideja o spajanju kanala Port Miena sa rekom Bojanom nije realizovana."
U ostalim planskim dokumentima, koji su radeni posle 2003. godine, ideja o
spajanju uzvodnog kraja kanala Port Milena sa koritom reke Bojane viSe uopSte
nije spominjana. Pa tako ni u DSL "Rt Deran-Port Milena" iz 2010.godine ne
spominje se spajanje kanala Port Milena sa rekom Bojanom. U projektnom
zadatku Izmjena i dopuna DSL-a "Rt Deran-Port Milena", iz 2019. godine, ne
spominje mogucnost spajanja Port Milene sa rekom Bojanom.
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Da bi se stvorili uslovi za realizaciju ovoga projekta treba hitno pristupiti
detaljnim terenskim i istraznim radovima obezbjediti geodetske i
batimetrijske podloge, izvrSiti geoloSka i geomehanicka istrazivanja,
obezbjediti hidroloSke i hidrogeoloSke podloge. Raspisati tender i izraditi
glavni projekt kanala Bojana — Port Milena — Rt DPerane sa svim
potrebnim sadrzajima. Treba takode obezbjediti saglasnost Albanske
strane za zahvat potrebnih koli¢ina vode iz rijeke Bojane sa ¢im ne bi
trebalo racunati da ¢e biti nerazumijevanja.

Albania

3. | Tek nakon realizacije navedenog, bilo bi moguce pristupiti realizaciji ovog
sloZenog i znacajnog projekta i sa urbanistickog i hidrotehnickog
stanovista, kojim bi bio rijeSen najveéi ekoloski i hidrotehnicki problem
opstine Ulcinj pa i Sire.
4. | Koncept plana Izmjene i dopune DSL ,Perane — Port Milena“ - faza =
hidrotehnika, se NE MOZE PRIHVATITI iz razloga $to smatram = i
neophodnim da se zbog obima i znacaja projekta (sa ekoloskog, Mi, obradivadi Koncepta plana u potpunosti podrzavamo ideju o spajanju kanala
urbanistickog, hidrotehnickog i ekoloskog stanovista), u Ministarstvu Port Milena sa rekom Bojanom, ali podZavamo i neka druga alternativna redenja
odrzivog razvoja i turizma prethodno odrzi Siri sastanak gdje bi bili koja bi omogucavala protoénost i osvezavanje vode u kanalu. Takode postoje
prisutni svi zainteresovani subjekti (nadlezna Ministarstva, Clanovi razlidite moguénosti uspostavljanja cirkulacije vode u akvatoriji ribarske luke i
Savjeta, obradivac, opstina Ulcinj). _ o _ marine u zoni uséa kanala Port Milena u more. Smatramo da ova problematika bi
Na tome sastanku bi se zauzeli jasniji stavovi oko daljih aktivnosti. mogla biti predmet jedne opsezne i multidiciplinare studije za Giju izradu bi bili
neophodni odgovarajuci terenski i istrazni radovi, a Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma bi inicirao izradu iste.
U planskom dokumentu dacemo smjernice za izradu predloZene studije.
Ova faza biée detaljno razradena u Nacrtu plana.
VIl | Oblast poljoprivreda:
Saglasan sam sa predlozenim konceptom lzmjena i dopuna DSL ,Rt Primjedba se prihvata.
Deran - Port Milena®, Opstina Ulcinj uz napomenu da prilikom izrade
nacrta treba pojasniti skraéenice za postojeée namjene povrSina
1. | U nacrtu je neophodno uzeti u obzir i norme date Zakonom o Sve primjedbe i sugestije se prihvataju.

poljoprivrednom zemljistu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
015/92 od 10.04.1992, 059/92 od 22.12.1992, 059/92 od 22.12.1992,
027/94 od 29.07.1994, Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 od
10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011)

- “Trajna promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemljiSta
moze se vrsiti samo ako je urbanistiCkim planom, odnosno prostornim
planom sa detaljnom razradom predvidena promjena namjene” (u ovom
slu€aju to se odnosi na plan veéeg reda)

“U cilju zastite poljoprivrednog zemljiSta, u slu¢aju njegovog privremenog
koriS¢enja za nepoljoprivredne svrhe i promjene namjene obradivog
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poljoprivrednog zemljista, placa se naknada, ako ovim zakonom nije
drukdije odredeno.”

VIl

Oblast Sume:

U grafickom prikazu izvoda iz prostorno - urbanistickog plana OpSstine
Ulcinj, (SI. list CG, br. 16/17) moze se vidjeti da u jednom dijelu zahvata
DSL-a nalazi zastitna Suma. U tekstualnom dijelu PUP-a Ulcinj navodi se
da zastitne Sume predstavljaju ekolo$ki i ambijentalno vrijedne prostore
koje podrucju daju autenti¢an mediteranski izgled. PovrSine zastitnog
zelenila su izdvojene kao zone sa posebnim reZzimom koriS¢enja u cilju
zastite zemljidta od erozije i o€uvanja prirodne i kultivisane vegetacije.
Takode predstavljaju tampon zonu izmedu izgradenih zona i zelenu vezu
sa okolnim Sumama i makijomom. U ovim zonama po PUP-u je
zabranjena sje€a stabala, kréenje i svaki drugi vid eksploatacije
vegetacije. Predvideno je uvodenje sadrzaja u funkciji odmora i rekreacije
(pjeSacke i biciklisticke staze, odmorista) i njihovo adekvatno uredenje
kao park-8ume, uz izgradnju hidrantske protivpoZarne mreze.

Medutim, Programski zadatak je kao planski okvir za izradu DSL-a naveo
analizu vazece planske dokumentacije za predmetno podrudje tj.-
Drzavnu studiju lokacije, Sektor 65 — “Rt Deran — Port Milena” (,Sluzbeni
list CG*, broj 17/10) po kojem je u dijelu povrsine kojoj je PUP-om
definisana namjena zastitne Sume, planirana izgradnja objekata kao i
povrSine za sport i rekreaciju. Prilozenim Konceptom je u ovom dijelu
data ista namjena povrsina kao $to je bila definisana | prethodnim DSL-
om.

Primjedba se djelimi¢no prihvata.

Namjena u ovom dijelu je u skladu sa planovima viSeg reda, odnosno ispostovali
smo smjernice date kroz PPPN OP i PUP QOpsétine Ulcinj.

Oblast pejzazna arhitektura:

Koncept plana je dao sveobuhvatnu Analizu postojeéeg stanja (prirodni
uslovi) na osnovu ¢ega su definisana ogranienja i potencijali za
planiranje na predmetnom prostoru.

Konstatacija.

Planski koncept je ponudio rieSenje koje mozZe da obezbjedi urbanu
afirmaciju predmetnog prostora. Medutim, radi o€uvanja strukturalnih
elemenata predjela potrebno je iskljuciti povrSine za Industriju i
proizvodnju (IP) sa Rta Peran, kao najistaknutije tacke u prostoru ili jasno
definisati djelatnost u okviru planirane namjene a za potrebe
ribarstva/marine.

Primjedba se prihvata.
Predmetno podrucje ¢e biti namjenjeno Centralnim djelatnostima.

Izmedu UP102 i mosta formirati zeleni pojas.

Primjedba se prihvata.

Primjedbe i sugestije predstavnika Opstine Ulcinj:

=X | w

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, dopisom broj 101-3399/2 od
19.12.2018. godine, dostavilo je Predsjedniku Opstine Ulcinj, Nacrt
Odluke o izradi Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije “Rt Deran —

Konstatacija.
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Port Milena”, Opstina Ulcinj, radi davanja predloga i smjernica za izradu
Programskog zadatka za izradu lzmjena i dopuna Drzavne studije
lokacije “Rt Peran — Port Milena”, Opstina Ulcinj. Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj, dopisom broj 05-898/1-18 od 16.01.
2019. godine, dostavilo predloge i smjernice Predsjednika Opstine Ulcinj,
za izradu Programskog zadatka ( podacima iz Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Ulcinj), aktom broj 01-1899/1-18 od 16.01. 2019.godine.
Uvidom u Obrazlozenje Nacrt Odluke o izradi Izmjena i dopuna Drzavne
studije lokacije “Rt Beran — Port Milena”, Opstina Ulcinj od 19.12.2018.
godine, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, pokrece inicijativu za
izradu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije “Rt Peran — Port
Milena”, Opstina Ulcinj, na osnovu inicijative Firmal Holdind broj 104-
3399/1 od 29.11.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, dopisom broj 104-300/14 od
27.03.2019. godine, dostavilo je Predsjedniku Opstine Ulcinj, zahtjev za
dostavu raspoloZivih podataka u digitanoj formi, neophodne za izradu
Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije “Rt BPeran — Port Milena”,
Opstina Ulcinj. Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj,
dopisom broj 05-109/1-19 od 08.04.2019. godine, dostavio vazece
planove u kontaktnoj zoni.

Vlada Crne Gore na sjednici od 28. februara 2019.godine, donijela je
Odluku o izradi Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije “Rt Deran —
Port Milena”, Opstina Ulcinj, br.07-751, sa programskim zadatkom.
Rukovodilac radnog tima je Mirka Burovic, dipl.ing.arh. iz Podgorice.
Dana 21.06. 2019.godine, dobio sam Koncept Izmjena i dopuna Drzavne
studije lokacije “Rt Beran — Port Milena”, Op$tina Ulcinj, na miSljenje.

U Progamskom zadatku iz Odluke o izradi Izmjena i dopuna Drzavne
studije lokacije “Rt Beran — Port Milena”, Opstina Ulcinj, br.07-751 od
28.02.2019. godine, u prvom i drugom stavu piSe "Za potrebe
implementacije Drugog projekta institucionalnog razvoja i jacanja
poljoprivrede Crne Gore (MIDAS 2) i u cilju poboljsanja uslova
ribarstva u Crnoj Gori, Ministarstvo poljoprivede i ruralnog razvoja,
podnijelo je Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma inicijativu broj
351-11/19-1 od 20. februara 2019. godine, za ucrtavanje ribarske luke
na lokaciji Port Milena - Rt Peran”.

“Na osnovu podnijete inicijative Ministarstvo je pokrenulo postupak
za izradu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Rt Deran - Port
Milena", opstina Ulcinj (u daljem tekstu: Izmjene i dopune DSL)”.
Programskim zadatkom u poglavlje “Sadrzaji u prostoru i mjere
zastite”, stoji:

Obrazlozenje.
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“Kroz izradu lzmjena i dopuna DSL potrebno je preispitati urbanisticka
rieSenja u okviru vazeceg planskog dokumenta i planirati sljedece
sadrzaje:

- U okviru naseljske strukture planirati povrSine za stambene,
turistiCke, centralne i javne sadrzaje, te razne oblike urbanog zelenila.

- Nova gradnja objekata moguéa je u vidu ograniCenog
pogusc¢avanja uz obezbijedivanje slobodnih i zelenih povrsina. Gradnju,
osim na zate€enim lokacijama koje ispunjavaju uslove za normalno
funkcionisanje objekata i ne naruSavaju javne povrSine i infrastrukturne
sisteme, maksimalno povuci od vode, uz adekvatno

- pejzazno uredenje uz minimum intervencija.

- Neohodno je obezbijediti vez za plovila privrednog ribolova i
mjesto za iskrcaj ribe na kopnu.

- Potrebno je preispitati poloZaj i broj vezova za barke duz
kanala, koji su planirani prethodnim planskim dokumentom.
Predvidjeti oCuvanje autenti€nog pejzaza rta i kanala sa tradicionalnim
kalimerama

U planiranju sadrzaja neophodno je postovati smjernice date kroz PPPN
OP i PUP Opstine Ulcinj, kao i one definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), kao i Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" broj 36/18).

Po Prostorno urbanistiCkom planu Opstine Ulcinj (,Sl.list CG*, br.16/2017
od 10.03.2017.god.), planirane namjene za zahvat plana su; Centralne
djelatnosti CD, Mjesovita namjena MN, PovrSine urbanog zelenila PUJ,
Vodene povrsine VK, Sport i rekreacija SR (sportovi na vodi, sportsko
ribolov), Saobracéajna infrastruktura - vodeni saobracéaj HS (priveziste
kapaciteta 100 vezova), drumski saobracaj DS (saobracajnice, parking),
biciklisticke staze, SetaliSte LUNGO MARE.

Obradivac, osim navedenih namjena u Koncept plan, za urbanistiCke
parcele UP 1 u Blok 1, UP 39, 40, 42 u Blok 2, UP 61 u Blok 4, UP 78 u
Blok 5, UP 102, 103, 119 u Blok 6, UP 179, 181, 200 u Blok 7 odredivao
je namjene; T- PovrSine za turizam (T2 i U) a za UP 3 u Blok 1 odredivao
je namjenu; IP — PovrSine za industrijsku proizvodnju, $to nijesu u skladu
sa smjernicama za razvoj zadatim Prostorno urbanisti¢kim planom
Opstine Ulcinj (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.godine). Smatram
da obradiva¢ plana, treba da postupa po smjernicama iz Prostornog
urbanisti¢kog plana opstine Ulcinj, i da nhamjene za gore navedene

Primjedba se djelimi¢no prihvata.

Planirane namjene su uskladene u skladu sa PUP-om | u skladu sa PPPN za
Obalno podrudje, gdje stoji: “ Pojas od 100 m do 1000 m od obale u podrucjima
van postoje¢ih naselja je rezervisan iskljucivo za razvoj turizma, uz postovanje
reZima zaStite prostora (oCuvanje vrijednih predjela, ambijentalnih cjelina,
zasticenih podrucja, vrijednih poljoprivrednih povrsina). U pojasu izmedu 100 i
1000 m od obalne linije se zabranjuje stanogradnja na podrucjima izvan naselja,
prostor se rezervise za turistiCki razvoj, a planiranje i uredenje prostora se temelji
na ocCuvanju prirodne, kulturne istorijske i tradicionalne vrijednosti, uz zastitu
obalnih predjela i primjenu mjera zastite na kopnu i u moru.”

U Programskom zadatku stoji: “Neohodno je obezbijediti vez za plovila privrednog
ribolova i mjesto za iskrcaj ribe na kopnu.” S obzirom na ovaj stav planirana je
namjena Industrija | proizvodnja, koju ¢emo zamjenti namjenom Centralne
djelatnosti, | tako omoguciti realizaciju zahtjeva iz Programskog zadatka.
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urbanisti¢ke parcele uskladi sa namjenama datim Prostornom
urbanistiCkom planau opétine Ulcinj, za zahvat plana.

MisSljenja sam da radni tim u saradnji sa Ministarstvom odrzivog razvoja i
turizma, prije "Organizacije predhodnog u¢esca javnosti”, treba jos
jednom da razamotri Koncept plana u smislu postovanja namjena
povrsina sa planom viSeg reda (Prostornog urbanistiCkog plana OpS&tine
Ulcinj), odnosno da mijenja namjenu za urbanistiCke parcele koje su
planirane za turizam (T2 i U) u Centralne djelatnosti CD ili MjeSovite
namjene MN, a za realizaciju zahtjeva Ministarstva poljoprivede i
ruralnog razvoja za ucrtavanje ribarske luke na lokaciji Port Milena - Rt
Deran”, koja je planirana na UP3 u Blok 1 kao povrSine za industrijsku
proizvodnju, da analizira moguc¢nost da se lokacija ne planira u ulazu u
kanala Port Milena, nego da se lokacija pomjeri na drugo mjesto u
unutrasnjosti kanala.

Primjedba se djelimi¢no prihvata.

Planirane namjene su uskladene u skladu sa PUP-om | u skladu sa PPPN za
Obalno podruéje. U pojasu izmedu 100 i 1000 m od obalne linije se zabranjuje
stanogradnja na podrucjima izvan naselja, prostor se rezervise za turistiCki razvoj,
a planiranje i uredenje prostora se temelji na oéuvanju prirodne, kulturne istorijske
i tradicionalne vrijednosti, uz zastitu obalnih predjela i primjenu mjera zastite na
kopnu i u moru.”

Planirana je namjena Industrija | proizvodnja, koju ¢emo zamjenti namjenom
Centralne djelatnosti.

Lokacija Ribarske luke i Marine je odredena Master planom za Veliku plazu
2003. godine i zahtjevom Ministarstva poljoprivrede | ruralnog razvoja, koji
se odnosi na planiranje izgradnje Ribarske luke sa prateé¢im sadrzajima.

1. Kontrolisani ulaz, perimetarska ograda i kapija
2. Kombinovanu prostoriju sa: rukovanje sa ribom/pakovanje ribe sa
hladnjacom i masinom za zamrzavanje, kao i kancelarijama
3. Podrucje za popravljanje mjreze
4. Platformu za opravku plovila/ pristupna rampa za manje popravke od
strane ribara
5. Higijenski objekti za tretiranje tecnog otpada / sa prikljuckom na mrezu
6. Mala kombinovana prostorija za rukovanje ¢vrstim opasnim otpadom
7. Nadzemni rezervoar za gorivo velikog kapaciteta za Citavu luku
8. Garderobere za ribare (60kom po 2 m2)

Ribarska luka mora biti u blizini samog ulaza u luku (marinu) jer je tu ipak
obezbedena neka cirkulacija (razmena) vode sa morem pod uticajem plime
i oseke, i pri dejstvu talasa. Uvlacenje ribarske luke u unutrasnjost kanala bi
moglo imati pogubne uticaje na vec izuzetno loSe ekoloske prilike duz kanala.
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1] ODGOVORI NA MISLJENJE NA KORIGOVANI KONCEPT PLANSKOG DOKUMENTA IZMJENE | DOPUNE DSL ,,RT
DERAN — PORT MILENA“ OPSTINA ULCINJ

Zavodski broj dokumenta: Datum:
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
104-300/37 29.08.20109.

r.b. | Primjedbe i sugestije | Odgovor obradivaga
| | Oblast urbanizam:
Obradivac je odgovorio na primjedbe koje su date na koncept plana, koji je djelimi¢no i korigovan. U djelu gdje koncept nije korigovan
a primjedbe su (djelimiéno) prihva¢ene stoji obrazlozenje da ¢e se one razmotriti u fazi izrade plana. Ipak, ostaju odredene primjedbe
koje Obradivac nije usvojio, a koje su bitne za fazu koncepta, tako da su ponovljene i u ovom misljenju.
1. | Sve planirane namjene moraju biti usklasene sa planovim viSeg reda, bez | Primjedba se prihvata.
obzira na rjeSenje iz vazeée DSL. Iz PPPNOP - Pojas od 100 m do 1000 m od obale u podrugjima van postojecih
naselja je rezervisan iskljucivo za razvoj turizma.
Iz PUP-a - Planska zona 1 — grad Ulcinj. Ukupan prostor centralnog gradskog
podrucja ova planska zona Cini zajedno sa prostorom Port Milene i zapadnim
dijelom Velike plaze, u kome je planirana izgradnja novog, turistickog i
trgovackog centra grada, uz regulaciju kanala i izgradnju privezista sa 100
vezova.
2. | Neophodno je planirane koridore saobracajnica uskladiti sa planovima | Primjedba se prihvata.
viSeg reda. Preko kanala Port Milena planirana je izgradnja tri mosta, a u
ID DSL su planirana dva.
3. | a/ Preispitati planiranu namjenu ,marina“ na vodenim povrdinama i

uskladiti sa tipom veza za plovila definisanim u planovima viSeg reda (u
PUP Ulcinj je planirano proveziste, a ne marina). Znacajna je razlika
izmedu sadrzaja ,marina“i ,priveziste“. Marina, prema svom sadrzaju (koju
ukljuCuje i obezbjedenje natakanja goriva za plovila kao i rezervoare za
goriva) predstavlja potencijalnu prijetnju za o€uvanje ve¢ naruSenog
balansa Zivotne sredine na ovom podrucju. Zato je u svim planovima viSeg
reda planirano ,priveziste* a ne ,marina“. Neophodno je uskladiti planirano
rieSenja sa planovima viSeg reda.

b/ Takode, zadrzavanjem podru€ja sa kalimerama je onemoguceno
planiranje bilo kakvog intezivhog vodnog saobraéaja kroz kanal.

a/ Primjedba se prihvata.

Marina je pristaniSte namjenjeno manjim turistickim brodovima jedrilicama i motornim jahtama.
Marine se mogu nalaziti na obali mora, rijeka, jezera ili kanala, a sluZe za prihvat, ¢uvanje i
otpremanje manijih sportskih i rekreacijskih plovila. U njima se nauti¢ari mogu snabdjeti gorivom,
hranom i drugim potrepStinama, te popraviti kvarove i o§tecenja, saznati najnovije meteoroloske
podatake.

Priveziste je svaki izgradeni i uredeni dio morske obale i pripadajuci dio morskog akvatorija koji
sluZi za siguran privez plovnih objekata.

Luka ili pristaniSte je postrojenje za pristajanje brodova te ukrcaj, prekrcaj ili iskrcaj tereta ili
putnika s brodova i na njih, te ih temeljem toga dijelimo na putnicke i teretne luke..Obi¢no se nalazi
na obali mora, jezera, rijeka ili kanala te ih temeljem tih svojstava dijelimo na morske, rijecne ili
jezerske luke.



https://sh.wikipedia.org/wiki/Luka
https://sh.wikipedia.org/wiki/Turizam
https://sh.wikipedia.org/wiki/Brod
https://sh.wikipedia.org/wiki/Jedrilica_(%C4%8Damac)
https://sh.wikipedia.org/wiki/Jahta
https://sh.wikipedia.org/wiki/More
https://sh.wikipedia.org/wiki/Rijeka_(vodotok)
https://sh.wikipedia.org/wiki/Jezera
https://sh.wikipedia.org/wiki/Kanal
https://sh.wikipedia.org/wiki/Brod
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Ribarske luke su mjesta za istovar, prodaja ribe i izgradnja zaklonista s ciliem pobolj$anja
sigurnosti ribara .

Ilz_ PUP-a Ulcinj predvidjena je izqgradnja PriveziSta na Port Mileni_sa 100
vezova.(str. 24 1 str.53)

|z PUP-a Ulcinj predvidjena je izgradnja Marine na Port Mileni. (str. 53, 161 |
167)

Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
planirana je izgradnja privezista do 50 vezova.(str. 138 i 145.)

“

U skladu sa projektnim zadatkom Obradivac je bio da: “... da se preispitaju
urbanistika rieSenja u okviru vazece DrZavne studije lokacije "Rt Peran - Port
Milena" i shodno razvojnim potrebama stvore planski preduslovi za razvoj turizma,
suzbijanje nekontrolisanog 3&irenja naselja, oc€uvanje identiteta naselja,
poboljSanje sadrzaja druStvenog standarda i komunalne infrastrukture®. Na
oshovu podnijete inicijative Ministarstva poljoprivede i ruralnog razvoja, i u cilju
poboljSanja uslova ribarstva u Crnoj Gori, planirana je Ribarska luka na lokaciji
Rt Deran.

U planskom dokumentu - konceptu planirani su : Ribarska luka i Marina kod
Rta Djeranai 10 Privezista u kanalu Port Milene.

b/ Za ovu primjedbu daje se tumacenje:

U Konceptu plana nije predviden intezivni vodeni saobracaj kroz kanal
Milene, jer je, u skladu sa projektnim zadatkom, predvidjeno ocuvanje
autenticnog pejzaza rta i kanala sa tradicionalnim kalimerama, preispitan je
broj vezova za plovila — barke duz kanala i odredena je Ribarska luka.

....Cilj i osnovno planersko opredieljenje pri formiranju urbanisti¢kog koncepta bilo
je_preispitivanje_mogucnosti_ucrtavanja Ribarske luke | Marine na lokaciji Rt
Peran; preispitivanje polozaja i broja vezova za barke duz kanala Port Milena;
planiranje povrSine za stambene, turisticke, centralne i javne sadrzaje, i razne
oblike urbanog zelenila, kao i o8uvanje autentinog pejzaza rta i kanala sa
kalimerama...”

U zoni privezista vodne povrSine su povrSina mora, a ne ,vodne povrsine
kopna“ (VPS).

Primjedba se prihvata, ali u Programskom zadatku je dato: ,, ... kojim su
planirane namjene za ovaj prostor: ,povrSine naselja - izdvojeni djelovi GP naselja -
poluurbana naselja“, ,,poloprivredne povrsine“ i ,vodene povrsine na kopnu“.“

Neophodno je aZurirati katastarsko-topografsku podlogu, kako bi se
identifikovali svi izgradeni objekti u zahvatu ID DSL, jer ¢e to znacajno
uticati na koreciju trase saobracéajnice sa sjeverne strane koja ide prema
Solani. Saobracajno rjeSenje u ovoj zoni, koje je prikazano u Konceptu,

Primjedba se prihvata.
Ocekujemo da ¢éemo imati azurirane katastarsko-topografske podloge
nakon dostavljenih Lidar snimaka za ovaj zahvat.
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vjerovatno je preuzeto uz vazece DSL. Ako je to slu€aj, takvo rieSenje je
teSko odrzZivo jer koridor saobracajnice ide preko vec¢ izgradenih kuéa.

Preporuka je da se u fazi Nacrta plana u ID DSL analitickim tackama
oznaCe zone priveziSta, a da se projektantsko rjeSenje prikaze kao
orijentaciono, a ne obavezujuce.

Primjedba se prihvata.

U fazi nacrta:

- Jo§ jednom preispitati planiranu spratnost objekata.

- Jasno definisati planirane sadrzaje u okviru namjene ,centralne
djelatnosti“ i ,mjeSovita namjena“. Za ovo podrucje je neophodno planirati
nedostajuée sadrzaje drustvenih djelatnosti, s obzirom da je planirano oko
3600 stanovnika.

- Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima jasno definisati planiranu urbanu
morfologiju u cilju stvaranja novog kvalitetnog arhitektonskog ambijenta
podrucja.

- Definisati uslove za sanaciju postoje¢ih objekata (fasade,
materijalizacije), radi uklapanja u planirani kontekst novog centra Ulcinja.

Primjedba se prihvata.

-prihvata se. Kako je plan u fazi koncepta, u daljoj razradi ¢e se sagledati svi
modeli bolje organizacije i preciznosti sagledavanja prostora i planiranih sadrzaja
na nivou urbanisti¢kih parcela.

S obzirom na planirani broj stanovnika, ovaj zahvat plana, u skladu sa Priruénikom
za planiranje stambenih naselja u Crnoj Gori, predstavlja jednu stambenu
jedinicu. ( broj stanovnika — planirano je 3638)

Stambena jedinica predstavlja urbanu grupu, koja se sastoji od vise elemenata
prvog nivoa, tj. od veceg broja stambenih objekata (porodi¢nog i viseporodi¢nog
stanovanja).

Karakteristike stambene jedinice (jedinice susjedstva) su:

« veli¢ina od 1 500 do 2 000 stanovnika;

* princip socijalizacije - ¢eS¢i kontakti izmedu stanovnika;

* postojanje primarnih prostora za igru djece — djecja igralista i slobodni prostori
za razliCite starosne kategorije;

* postojanje vrtica/obdanista;

* postojanje objekata svakodnevnog snabdijevanja — u€estala kupovina (2 do 3
minuta udaljenosti);

* laka dostupnost i udobnost zajedni¢kih prostora;

» male dimenzije i skladne proporcije oblikovanog prostora (o Eemu treba posebno
voditi raCuna u procesu planiranja).

Vrti¢ - Od ukupnog broja stanovni$ta prosjeéno 7 - 9 % su djeca do 6 (7) godina, $to je u ovom
zahvatu plana oko 254 djece. Od ukupnog broja djece uzrasta do polaska u Skolu oko 35 — 40 %
koristi ustanove predSkolskog obrazovanja, $to u konkretnom slucaju iznosi 100 djece.
Napomena : Parcela za izgradnju objekta Vrtica se nalazi na svega 60 m od sjeverne granice
zahvata DSL ,Rt Deran - Port Milena“, Opstina Ulcin;.

Od ukupnog broja stanovnika, prosjeéno 10 — 15% su djeca osnovnog Skolskog uzrasta (cca
360 do 545 djece), a djeca srednjoSkolskog uzrasta 6 — 10% (cca 218 do 360 djece). Radijus
udaljenja namjene stanovanja je od 600 do 1.200 m, 600 m za djecu do IV razreda osnovne $kole,
a 1.200 m za starije (7-10 min hoda od najudaljenijih stambenih objekata). PredloZene distance,
odnosno radijuse gravitacije, koriguju konkretne situacije u prostoru (reljef, frekventni saobraéajni
¢vorovi, itd.). U praksi ¢e Cesto, u zavisnosti od lokalnih uslova i potreba, kod manjih stambenih
gustina i udaljenih djelova naselja, biti potrebno da se ove distance u cilju ekonomi¢nosti, povecaju,
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pa je neophodno uvesti sredstva javnog saobra¢aja ili posebno organizovati prevoz djece od kuée
do Skole.

Ambulanta (zdravstvena stanica) predvida se za 10 000 stanovnika (ili 5 000 — 8 000), a dom
zdravlja za 30 000 - 50 000 stanovnika, u radijusu od maksimalno 2 km u gradu — 30 do 40 minuta
(10 km u rijetko naseljenim podrucjima), $to zavisi od veli€ine grada i gustine naseljenosti. U slu€aju
potrebe, ambulantu ( ambulanta za potrebe turista) je moguce smjestiti na urbanisti¢kim parcelama
namijenjenim centralnim djelatnostima, u zahvatu plana.

NAPOMENA: U sklopu DUP-a Ulcinjsko Polje predviden je prostor za izgradnju objekata za
obrazovanje (srednje 3kole), objekata djeCije zatite i vjerskih objekata sa tatno utvrdenim
lokacijama.

Oblast prostorno planiranje:

zoni ,staroga — maloga“ mosta i da li je planirano stanje prihvatljivo i
odrzivo?

1. | U ranijim planovima (GUP, PP CG, Master plan za V. plazu,...) i aktuelnim | Primjedba se prihvata.
(PUP, PP OP, DSL), za zonu oko kanala Port Milena ,nagovjeStavano® je | Iz PUP-a Ulcinj planiran je Centar Port Milena kao novi turisti¢ki i trqovacki
formiranje novog centra grada Ulcinja. Takvo opredeljenje nije | centar grada, koji bi¢e formiran uz novu Marinu. (str. 161)
dosledno i istovjetno sprovedeno u svim navedenim planovima. Planska
rieSenja se razlikuju: u odnosu namjena centralnih djelatnosti i stanovanja
spram turizma i sl., konceptu formiranja marine, ,uredenju” kanala i td.

2. | Za formiranje luke — marine na uséu Port Milene, postoje planska rjeSenja | Primjedba se prihvata.
jos§ iz Projekta ,RPP Juzni Jadran®. Iz samog naziva plana Izmjena | dopuna DSL Rt Deran — Port Milena, Opstina
Zbog specifi€nih hidrogeoloskih i maritimnih uslova, za definisanje: forme, | Ulcinj, je potpuno jasno da je zadatak obradivaca iskljucivo analiza DSL iz 2010.
kapaciteta pa i namjene luke, kao i izvodljivosti i odrzivosti pojedinih | godine, a ne analiza i razmatranje svih dosadas$njih planova i studija u zoni kanala
rieSenja, potrebno je obezbijediti pouzdan ,saznajni osnov* (studije)! Port Milena.
Za formiranje marine u samom kanalu Port Milena, potrebno je provijeriti | U planskom dokumentu dacemo smjernice za izradu svih predlozZenih studija.
odrzivost plovnog puta i njegovu dimenziju — koja dubina kanala je odrziva
i pod kojim uslovima? U prilogu ove primjedbe prilazemo Analizu moguénosti poboljsanja cirkulacije
I normalno, kroz StrateSku procjenu uticaja provjeriti prihvatljivost i | i kvaliteta vode u kanalu Port Milena i akvatoriji buduée marine i Ribarske
odrzivost rieSenje. luke*.( autor prof. Sava Petkoviéa ).

3. | Nije mi jasno koja je ,tehni¢ka“ intervencija uzrokovala devijaciju kanala u | Primjedba se prihvata i slijedi obrazloZzenje:

Nekontrolisana izgradnja stambenih i turistiCkih objekata imala je za posljedicu postepeno
pogorSavanje kvaliteta vode u kanalu. Naime, u kanal su ispustane otpadne vode, a u pojedinim
incidentinim situacijama je kanal preuzimao ulogu kolektora otpadnih voda. Kvalitet vode u kanalu
je toliko degradiran da je skoro u potpunosti uniten nekada3nii jedinstveni ekosistem. Smanjenje
dubina vode i Sirine kanala je posljedica potpuno nekontrolinog deponovanja Suta i otpada prilikom
izgradnje objekata duz kanala. PoCetkom devedesetih godina pro$log vijeka predloZeno je da se
uzvodni kraj kanala Milena produzi do korita rijeke Bojane. Izgradnjom ustave na zastithom nasipu
rijeke Bojane bilo bi omoguéeno kontrolisano upustanje rijecne vode u kanal. Naravno, najprije se
podrazumijevala izgradnja kanalizacionog sistema za sva naselja i objekte koji gravitiraju ka kanalu
kao i bagerovanie nataloZzenog mulja sa dna kanala. Bez tih radova ne bi imalo smisla ni zapo€injati
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bilo kakve radove na povezivanju kanala Port Milena sa rijekom Bojanom. Ubacivanjem svjeze vode
u kanal bi u znatnoj mjeri bili ublaZeni problemi zagadenja vode. Ukoliko bi se u kanal ubacivale
znacajnije koli¢ine vode, tada bi se u kanalu uspostavilo teCenje sa brzinama koje su dovoljne da
obezbijede samoprodiS¢avanje us¢a kanala u more. Ideja o osvjezavanju vode u kanalu Milena,
razmatrana je u okviru izrade idejnog riedenja i idejnog projekta, a kasnije je bio uraden i glavni
projekat. Glavni projektant je bio pokojni inzenjer Lazo Ban iz Ulcinja. Mada je ova ideja prihvacena
u Masterplanu Velika plaZa-Ulcinj od njene realizacije se kasnije odustalo zbog nedostatka
sredstava. Ipak, prilikom izrade Master plana za Veliku plazu 2003. godine u planska dokumenta je
ucrtan produzetak kanala do korita Bojane. Na Slici 3 je prikazana dispozicija produzetka kanala
Port Milena do korita Bojane. Da bi kanal Port Milena mogao spojiti sa koritom Bojane bilo je
potrebno prokopati novi kanal duzine od oko 6,5 km. Naravno, zbog visoke cijene radova, ideja o
spajanju kanala Port Milena sa rijekom Bojanom nije realizovana.

Poseban problem u zahvatu Plana €ini bespravna gradnja, narocCito ona
koja uzurpira drzavno vlasnistvo i korito kanala! U tom smislu bi trebalo
uraditi posebnu plansku, ekoloSku, pravnu i ekonomsku analizu iz koje-ih
bi se doslo do odrZivog rieSenja.

Primjedba se prihvata.
U toku izrade Nacrt plana uradi¢e se kompletna planska, ekoloSka, pravna i
ekonomska analiza podrucja koja su napadnuta bespravnom izgradnjom.

Dakle, prostor zahvata Plana je zona za koju, u planovima viSeg reda,
postoje oprecna rieSenja: novi centar Ulcinja ili turisticka zona (vile sa
privezistima); kanal PM sa kalimerama ili marina na u8c¢u kanala, td. i t sl.
Programskim zadatkom se trazi urbanistiCko-tehniCko rjeSenje za
pristaniste i priveziste sa ribarice (mali i veliki privredni ribolov).
Uvazavajuci sve navedene ¢injenice, mozZe se zakljuditi da je u zahvatu
Plana moguce nadi rieSenje koje ¢e obezbijediti formiranje adekvatnog
pristaniSta i priveziSta za ,ribarice“ (mjesto iskrcaja ulova ribe, vez za
plovila malog i velikog privrednog ribolova).

Sva ostala pitanja urbanisticCkog koncepta treba ostaviti da se
predhodno rijeSe na strateSkom nivou i nivou generalnog
urbanisti¢kog koncepta Ulcinja.

Konkretno, ovo znaci da Planom (IZD DSL-a), treba definisati urbanisti¢ko-
tehnicke intervencije koje ¢e omoguditi formiranje pristanista i privezista na
udcu kanala i u njegovom zavrSnom toku za potrebe ,ribarica“ u naredno
/doglednom periodu (5-10 godina).

Primjedba se prihvata u dijelu planiranja novog centra Ulcinja i na koji nacin
da se rijeSi na strateSkom nivou i na nivou Generalnog urbanistickog
koncepta grada Ulcinja

U Koncept planu je planirano:

Rt Deran je definisan kao luka od nacionalnog interesa — Ribarska luka, do 40
vezova za plovila duZine do 10 m, sa prate¢om infrastrukturom za Cuvanje,
skladiStenje, pakovanje i rukovanje ribom i drugim morskim organizmima, na
kopnu u neposrednoj blizini gata na kojem plovila pristaju.

Planom je predvidena revitalizacija kanala Port Milena, povezivanje kanala
sa rijekom Bojanom, izmjene u dijelu pristaniSta Rt DPerana, odnosno
izgradnja Ribarske luke i marine kanala Port Milene, izgradnja lukobrana,
rekonstrukcija starog mosta (koji je u prethodnom planu planiran da se
rusi), planiranje uredenja obale kanala (izgradnja drvene promenade -
SetaliSta uz obalu), izgradnje plutajuéih pontona ili drvenih pristana,
izgradnja kalimera — drvene sojanice za ribare, izgradnja nacionalnog
restorana uz o€uvanje autenti€nog pejzaza rta i kanala sa kalimerama.

Cijela zona kanala Port Milena prostorno je podijeljena na 6 zona (zona A,

B,C,D,EiF).

U prvoj zoni A planirana su dva lukobrana, Ribarska luka i Marina za jahte i
glisere (jedrilice). Ribarska luka planira se za 40 vezova. Osim izgradnje Ribarske
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luke predvidaju se i prateéi objekti (rashladne komore za Cuvanije ribe, ostave za
Cuvanje alata i ribarske mreze i sl).

Na zahtjev Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, planirana je izgradnja
Ribarske luke sa prate¢im sadrzajima:

1. Kontrolisani ulaz, perimetarska ograda i kapija;

2. Kombinovanu prostoriju sa: rukovanje sa ribom/pakovanje ribe sa hladnjaom
i masinom za zamrzavanje, kao i kancelarijama;

3. Podrucje za popravljanje mreze;,

4. Platformu za opravku plovila / pristupna rampa za manje popravke od strane
ribara;

5. Higijenski objekti za tretiranje te€nog otpada / sa prikljuckom na mrezu;

6. Mala kombinovana prostorija za rukovanje ¢vrstim opasnim otpadom;

7. Nadzemni rezervoar za gorivo velikog kapaciteta za Citavu luku;

8. Garderobere za ribare (60 kom po 2 m?).

Ribarska luka mora biti u blizini samog ulaza u luku (marinu) jer je tu ipak
obezbijedena neka cirkulacija (razmjena) vode sa morem pod uticajem plime
i oseke, i pri dejstvu talasa.

Cijeli motorni saobracaj bi se parkirao u Marinu za jahte i glisere i bio bi za njih
zabranjen ulaz u kanal. Ulaz bi bio dozvoljen samo za ribare sa malim ¢amcima i
ECO plovnim vozilima (na eco pogon) i vlasnicima kalimera (zona C, D i E). Na
taj nacin bi se saCuvao autenti¢ni pejzaz kanala i vratili bi izgled kanala sa
kalimerama i drvenim pristaniStama — plutujué¢im pontonima. Planirano je ukupno
deset drvenih pristana — privezis§ta duz kanala za vlasnike kalimera i lokalne
ribare sa manjim ¢amcima u zonama C, D i E. Glavni akcenat kanala je izgradnja
nacionalnog restorana, koji se planira u Zoni E. Zona F je slobodna vodena
povrsina. U zonama B i F nije dozvoljena izgradnja drvenih pristana.

Ovim planom je poseban akcent dat na planiranje i realizaciju obalnog Setalista
— das€ane promenade, koja je Sirine cca 5 metara duznih koji prati obje obale
kanala. Za ovo Setaliste na odredenim rastojanjima planirana su i adekvatna
proSirenja na koja su povezana drvena pristanista. Drveno pristaniSte moze da
je izgradeno kao plivajuce ili na Sipove. Za ovo SetaliSte neophodno je da se uradi
Idejni i Glavni projekat. Materijal koji ¢e se primjenjivati u realizaciji obalnog
Setalista je drvo.
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Duz kanala predvideni su veliki parkovi i zone za provodenje slobodnog
vremena, koje mogu posjecivati i stanovnici i turisti, koji dolaze svojim barkama
ili Setaju uz obalu kanala. Nacelno, prostor treba obogatiti adekvatnom
parkovskom opremom, napravljenom u drvetu.

Sva ostala pitanja urbanisti¢ke regulacije prostora koji je u zahvatu Plana
(izvan usc¢a kanala), treba rjeSavati nakon definisanja strateskih —
razvojnih opredeljenja. A ta pitanja su:

- da li se uz kanal formira novi gradski centar i kako kanal funkcioniSe u
takvom konceptu??

- de i kako se formira marina (nauti¢ko priveziste) i td.

Primjedba se prihvata.

Odgovor je isti kao u primjedbi br.5

Centar grada Ulcinja prestavija jezgro sa administrativnim znacajem, dok buduci
centar — Port Milena, predstavija turistiCki, ugostiteljski | rekreativni centar grada
Ulcinja. U skladi sa tim, smatramo da smo jasno distribuirali namjene (stambene,
turisticke,rekreativne, centralne i javne sadrzaje, i razne oblike urbanog zelenila),
ali cemo ih jasnije | uZe definisati u UT uslovima koji e biti sastavni dio Nacrta
plana. Planirane namjene bice definisane u okviru Bloka 7, na parcelama koje su
viasni$tvo opStine ili drzave.

U tom smislu, u ovom planskom dokumentu, treba napraviti analizu
prostornih mogucnosti i prihvatljivosti smjestanja industrijskog pogona za
preradu ribe na usSc¢u Port Milene /rtu Perane. /Ovo iz razloga S$to
preradivacki pogoni ne moraju biti neposredno uz pristaniSte (mjesto
iskrcaja ribe) a pristaniste i priveziSte moze biti ¢ak i dio marine.

Primjedba se ne prihvata.

Na osnovu podnijete inicijative Ministarstva poljoprivede i ruralnog razvoja —
Sektoraribarstva u organizaciji sa Svetskom bankom i u cilju pobolj$anja
uslova ribarstva u Crnoj Gori, planirana je Ribarska luka na lokaciji Rt BPeran
sa prate¢im sadrzZajima, za koju imaju projektno rjeSenje | za koju odredicemo
smjernice za izgradnju prateCe sadrzaje, kao Sto su:

1. Kontrolisani ulaz, perimetarska ograda i kapija;

2. Kombinovanu prostoriju sa: rukovanje sa ribom/pakovanje ribe sa hladnjaom
i masinom za zamrzavanje, kao i kancelarijama;

3. Podrucje za popravljanje mreze;

4. Platformu za opravku plovila / pristupna rampa za manje popravke od strane
ribara;

5. Higijenski objekti za tretiranje te¢nog otpada / sa prikljuékom na mrezu;

6. Mala kombinovana prostorija za rukovanje Cvrstim opasnim otpadom;

7. Nadzemni rezervoar za gorivo velikog kapaciteta za Citavu luku;

8. Garderobere za ribare (60 kom po 2 m?).

Iz PPPN Obalnog plana je dato da se planira 40 vezova za Ribarsku luku, koja bi
se nalazila na RT-u Djeran.

Ispunjenje Programskog zadatka treba reducirati na osnovni razlog i cilj
izmjena i dopuna Plana — definisanje urbanisti¢ko-tehni¢kog rjeSenja za
formiranje ribarskog pristani$ta i privezi§ta na us¢éu kanala Port Milena.

Primjedba odnosi se na reduciranje Projektnog zadatka i to je pitanje
Narucioca izrade plana.
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9. | Ostaviti konaéno definisanje urbanistickog koncepta ostalog prostora za | Primjedba odnosi se naizradi novog planskog dokumenta — URBANISTICKI
vrijeme kad se predhodno definiSu razvojno — strateska pitanja Sireg | KONCEPT NOVOG CENTRA ULCINJA i to je pitanje Narucioca izrade plana.
podrudja.

lll | Oblast saobraéajna infrastruktura:

1. | U dostavljenom Konceptu nema posebnog grafi¢kog dijela koji se odnosi | Ova faza bi¢e detaljno razradena u Nacrtu plana.
na saobracajno rieSenje ali se iz dostavljenih priloga moze vidjeti koncept
saobracajnog rjesenja.

2. | Preuzeti iz PUP-a Ulcinj lokacije mostova preko Port Milene i prilaznih | Primjedba se prihvata.
saobracajnica.

3. | Granice urbanisti¢kih parcela ne mogu biti ivice kolovoza. Primjedba se prihvata.

IV | Oblast geodezija:

1. | Prilog br. 01a Topografsko — katastarska podloga sa granicom zahvata nije | Primjedba se prihvata.
uraden u skladu sa pravilima struke i ne sadrzi elemente koji ¢ine | Novi Korigovani koncept plana je uradjen na katastarsko-topografske
topografsku podlogu. podloge nakon dostavljenih Lidar snimci za ovaj zahvat.

2. | Nije postuplieno u skladu sa primjedbama datim na Koncept plana. Primjedba se prihvata.

3. | Misljenja sam da je neophodno postupiti po prethodno datim primjedbama | Primjedba se prihvata.
prije nego Sto se odobri dalja zakonska procedura za ovaj planski
dokument.

V | Oblast elektroenergetika:

1. | ID DSL ,Rt Beran — Port Milena“ — korigovani koncept plana ne sadrzi dio | Primjedba se prihvata.
koji se odnosi na elektroenergetiku. Ova faza bice detaljno razradena u Nacrtu plana.

2. | Dostavljena dokumentacija: 1zmjene i dopune DSL ,Rt Peran — Port | Primjedba se prihvata.

Milena® — Korigovani koncept ne sadrzi planirana rjeSenja | Ova faza biée detaljno razradena u Nacrtu plana.
elektroenergetske infrastrukture.

VI | Oblast hidrotehnika:
Obradivac je postupio po prethodnom misljenju na Koncept Izmjene i | Nema primjedbe.
dopune DSL-a ,Rt Peran — Port Milena“ Opstina Ulcinj i Korigovani
Koncept plana — hidrotehni¢ka infrastruktura se PRIHVATA.

VIl | Oblast poljoprivreda:

1. | Saglasan sam sa predloZzenim korigovanim konceptom Izmjena i | Primjedba se prihvata.

dopuna DSL ,Rt DPeran — Port Milena“, Opstina Ulcinj uz napomenu da
prilikom izrade nacrta treba pojasniti skracenice za postojeCe namjene
povrsina.
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U nacrtu je neophodno uzeti u obzir i norme date Zakonom o
poljopriviednom zemljistu (,Sluzbeni list Republike Crne Gore®, br.015/92
od 10.04.1992., 059/92 od 22.12.1992., 027/94 od 29.07.1994., ,Sluzbeni
list Crne Gore* br. 073/10 od 10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011)

- ,Trajna promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemljista moze se
vrSiti samo ako je urbanistiCkim planom, odnosno prostornim planom sa
detaljnom razradom predvidena promjena namjene” (u ovom sluc¢aju to se
odnosi na plan veceg reda).

- ,U cilju zastite poljoprivrednog zemljista, u slu€aju njegovog privremenog
koriS¢enja za nepoljoprivredne svrhe i promjene namjene obradivog
poljoprivrednog zemljista, plaéa se naknada, ako ovim zakonom nije
drukdije odredeno.”

Primjedba se prihvata.

VIl

Oblast Sume:

Nema primjedni na korigovani Koncept.

Nema primjedbe.

IX

Oblast pejzazna arhitektura:

Izmedu mosta i UP102 formiran je zeleni pojas (UP278), kako je i
predhodnim Misljenjem zahtijevano. Medutim, kako je Sirina navedenog
pojasa oko 2,50m a u neposrednom kontaktu je UP102, namjene T2,
misljenja sam da je Sirina zelenog pojasa nedovolina kako zbog
bezbijednosti korisnika na UP102, tako i zbog nemoguénosti da se na
istom podigne zelenilo koje bi prevashodno imalo funkciju da umaniji
negativne uticaje planiranog visokofrekventnog saobracajnog objekta
(most). 1z tog razloga je neophodno iznaci rieSenje za proSirenje zelenog
pojasa.

Primjedba se prihvata.

U skladu sa iznijetim, predlazem da Plan ide u dalju proceduru.

Nema primjedbe.

x|N

Misljenje predstavnika Opstine Ulcinj

... Smatram da se predmetni korigovani koncept plana moZe prihvatiti.

Nema primjedbe.

Okt. 2019.godine

Rukovodilac izrade plana:

Mirka Purovic, dipl.inz.arh.




